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R A POR f U L AUDI TORU LU I I ND EPENDE NT

lmposibilitetea expima i unei opinii

1. Am audilat situatirle ,inanciare indivduale anexate ale socielatii Primcom S.A. (,,Sociotatea,,), cu sediulsocia in
Bucurest, Sector 1, Bd. Aerogarii, nr. 33, identficata prin codul unic de inreqistrare fiscata RO1S842OO, care
cuprind b antul prescui(at la data de 31 decembrie 2025, contLr de prorit s pierdore, stuatia modificarlor
capita u oI propr sisiluata lluxur lor de trezorerie pentru exercitiu linanciar incheiat a aceasta data, precun si
un sumar al polit cilor contabile semnllcative sinotele exp icative.

2. Situatiile linanciare indivduale la 31 decembre 2025 se dentifica asttsl:

atD

. Act v net/Tolal capita uri proprii:

. Hezulialul net al exercitiului linanclar - (pierdere):

3. Nu expirnam o op nie asupra siiual ile financiare anexale. Datorita im portante aspectelor descrise in sect unea
,,Bazele inposibilitatii exptimaii unei opinil' a 'aponrtui noslru, nu am putut sa obtinem probe de audit suficienle
siadecvate penlru a oferio baza pentru o opinie de aud t asupra s tuatiilor ltnanciare.

Bazele inposibil atii exprima i unei opinii
4. La31 decembre 2025, Socielatea prezinta terenuri, conslructii si investiti imobilare in suma de 6.087.348 tei.

Ultma reevaluare a acestora inregtstrata de calre Societale a losi la 31 decembrie 2012, ca urrnare a
opeEliun lor de fuzune in care a fost implcata Socetatea, Luand in considerare variat e semnficative de pe
piata imobiliara de la data ulimei reevaluari inregistrata de catre Socetate, precum si gradul de utilzare al
acestora prin inchiriere, pot aparea aiustari semnt,icative asupra vaorii aceslora. Avand n vedere cele
mentionate ma sus, noi nu am putut obtine probe de audit suliciente si adecvate penlru a ne asrgura asupra
valorii lerenuror, constructi or, investil ilor imobi are si a fondulur comercial, respectv asupra rezerveor din
reevaluare la 31 decembrie 2025, si nic asupra posibtlulu impact in Contul de profit si pjerdere penlrLl aceeasi
data. Rapoartele de aLldil alererte exerciti lor financtare precedenle aLl iost modificate coTespunzator.

5. Ca procedura de audit, noi am solicital confirmare de sotd a 31 decembrie 2025 pentru datori in suma de
845.617|ei. Nu am primit confirmare de sold la 31 decembrie 2025 pentru datorii in surna de 845.617 teisi nu am
putul electua proceduri alternalive pentru a ne asigura de ex stenta si exhauslivilatea datoriior mentionale si nu
am fost in rnasura sa determinam daca sunl necesare ajustar ale cheltuielilor dn exploatare, daloriior si a
impactului corespunzator in rezultalLrl curent a exercitrului s rezullatul reportat. Rapoarlele de audit alerente
exerc tiilor frnanciare precedente au fosl modificale corespunzator

6. Acest raport esle adresal exclusiv aclionarilor Societatii n ansamblu. Auditul nostrLl a iosl efectuat pentru a putea
rapona actionar lor Socielatiiac6lg aspecte pe care trebuie sa le raponam inlr-un raport de audit financar si nu in
alte scopuri. ln masura permisa de lege, nu acceplam s nu ne asumam responsabililatea decal lata de Socieiate
side actionani acesleia, in ansamblu, penlru auditu nostru, pentru acesl raporl,

7. Fscalitatea in Romania este rn continua evolulie. Exisla posib litalea unor interpreta dilerite ate d ispozil itor legate
de catre [,'linisterulF nante]ors de calre autortatie liscale locale. lvanagementu I Socielati a nreg strat in conlur e
prezentate d fer l€ impozite, penalilati si laxe, pe baza ceei mai bune tnterpretari a dispozitiior iscae in vigoare,
interpreiare care insa poate licontestata de un evenlua controllisca ,

Alte inlormatii - Raportul Adninisttatorilot
8. Adm nislratorii suni responsabili pentru lniocmirea si prezentarea alor inlorrnatl. Acele alie nformatii cuprtnd

Raporru Ad min istratorilor, dar nu cu pand s tualiile financiare s raportlrt aud toru tui cu pr vire a acestea.

Opin a noaslla cu prrvrae a s tuai ile linanciare nu acopera siaceste alte inforrnat isi cu exceptia cazului in care se
mentoneaza explrcit ln rapo ulnosiru, nu expnmam nic un lelde conctuzre de asigu.are cu priv re a aceslea.

ln egalura cu auditul situaliilor finaaciare penlru exercit ul iinanc ar incheiat la 3l decembrie 2025 resporsabrtilatea
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noastra esie sa crtim acele alle lnformall si, in acesl demers, sa apreciern daca acee alle informat| sunl
semnrlicaliv inconsecvente cu s tuatirle linanc are, sau cu cunoslintele pe care noi le-a nr obtin ut n U mp! I auditulu ,

sau daca ele par a I denaturale semniiicalrv.

ln ceea ce privesle Raportul Adminislrator lor, arn cittl si raportam daca acesta a tosl intocmit, n toate aspeclee
semnllicative, in contormitate cu cer ntee OIIFP 1802t2O14, Wnctele 489-492

ln baza exc usiv a activitatilor care trebure desfasurate ln cursul audiiulu situaliiior financare, in op nia noasira:

a) lnlormai le prezentate in Baportu Admlnislraiorilor penlru exercitul frnanciar pentru care au lost inlocmite
slualiile linancare sunl in concordanta, in toale aspectele semnllcative, cu situai ile financ a.e.

b) Raportu Ad m nlslratorilor a tosl ntocm l, n toate aspecte e semn iitcaUve. in conform itaie cu cenntele OM Fp
1 802/2014. punctele 489-492.

ln plus. in baza cunosUntelor si nlelegerii noastre cu privire la Socletate si a med iul aceste a, doband le in cursu
auditu ui silualilor linanciare pentru exercitiu flnanciar incheiat ta dala de 31 decembrie 2025. n se cere sa
rapoi(am daca am idenlifical denatlrrari semn licalive ln Raponul Adm nislralorilor. Nu avem nirnic de raportat cu
privire la acest aspect

Responsabilitatile con.luce i si ale percoanelot rcsponsabile cu guvemanta penttu situatiile linanciarc

9. Conducerea Socielati esle responsabila penlru lnlocmirea srtuai ilor i nanclare care sa otere o imaglne fidela ln
conlormitale cLr OIVIFP 1802/2014 s penlru acelconlrol inlern pe care conducerea il considera necesar pentru a
permite intocmirea de srluai ilinanciare lipsite de denalurarisemnificallve, calzate ie de frauda_ 1e de eroare.

'10. ln inlocmirea situai or fnanciare, conducerea esle responsabila pentru evatuarea capacilalii Societatide a-s
conl nua aclivrlalea, penlru prezentarea, daca este cazul, a aspeclelor refer loare la cont n uiiatea acliv tau si penlru

utilizarea conlab ital i pe baza conl nuilatil aclivllatii, cu exceptia cazului in care conducerea fie inlentioneaza sa
|chideze soctetatea sau sa opreasca operauunie.le nu are nicro aita atematva rea isla in alara acestora,

11. Persoanele resporsabilecu guvernanta sunt responsabiie pentru supravegherea procesull.rrde raportare iinanc ara
a Socielat i.

Responsabilitatile auditotului int-un audit al situatiilol financiarc

12. Obiectivele noastre constau in oblinerea unei asiqurari rezonab s privind masura n care silualiile financiare, in
ansamblu, sunl lipsile de denaturari semntticative, cauzaie fie de frauda, rie de eroare, precum si in emit€rea unui
raport a aud itorulu i care include opinia noastra. Asiq urarea rezonabila reprezinla un nivel rid cal de asigurare, dar
nu este o qarante a laplului ca Lrn audl deslasurat in conlorrnitate cu ISA va detecta intotdeaLlna o denaturare
semnificativa, daca aceasta exista. Denaturarile pol ri cauzale fie de frauda, fie de eroare si sunt considerate
semnificative daca se poate precon za, in mod rezonabil, caaceslea, nd vidualsau cumulai, vor inlluenta decizi e
economice ale utilrzatorilor, luate in baza acestor situatii financiare.

13. Ca parte a unui audit in coniormilale cLr lSA, exercitam rationamentul profesional si menlinem scepticismul
profesional pe parcursul audilului. De asemenea:

. ldentificam sievaluarn riscurile de denaturare semnilcatva a siiual lor financiare, cauzate fie de lrauda,
lie de eroare, proieclam si execuiam proceduri de aud it ca raspuns a respeclivsle riscur si obtinem probe

de auditsuliciente siadecvate pentru aJurntza o baza pentru op nia noastra. Risculde nedet€ctare a unei
denaturari semnilcalive cauzate de frauda esle mai ridicat decat celde nedeteclare a uneidenaturari
semniicallve cauzate de eroare, deoarece fiauda poate presupune intelegeri secrete, fas, omisiuni
intentionaie, declaralii f alse si evitaroa controlului intern.

. lnteegem controlui intern relevant pentru aLldit, in vederea proleclarii de procedur de audil adecvate
circumslanlelor, dar fara a avea scopu de a exprima o opine asupra eiicacitat conlrolului intem ai
Societatii.

. Evaluarn gradul de adecvare a politicilor conlabrb ut lizate si caracterul rezonab al eslrmarilor contabile
s al prezenlar or aferente de inlormat i realizate de calTe conducere.

. Formulam o concluzie cu privire la gradul de adecvare a utilzarii de catre conducere a conlabi itatii pe
baza continuilatii activilatii s determinam, pe baza probelor de audit obtinule, daca exista o incertitudine
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semnifcativa cu p vire a evenimenle sau conditi care ar putea genera indoeli semn licative privind

capacilatea Soc etatii de a-si continua activiatea. ln cazul in care concluzionam ca exista o incert tudine
semniiicativa,lrebuie sa alragem alenta in raponulauditoruluiasupra prezentaritor aierente din stLlatiile
irnanciare sau, in cazu in care acesle prezentari sunt neadecvate, sa ne modifcam opinia, Concluz ile
noaslre se bazeaza pe probele de audit obtinute pana la data raportulu auditorulu. Cu toale aceslea,
even mente sau conditii viiioare pot determrna Socieratea sa nLr si mai desfasoare acrivitatea in baza
princ piului conlinuitat activllatii.

. Evaluam prezentarea, slructura si conlinulul situaUilor financiare, nclusiv al prezentarilor de informalii, si
masura n care situatiile i nanciare reflecta lranzacti e sr evenimentele care stau la baza acestora intr-o
maniera care sa rezulte intt-o prezenlare fidela.

14, Comunicam persoanelor rssponsabiLe cu guvernanta, printre ale aspecte, aria planilcala si programarea rn timp
a audituui, plecum si principalele conslatari ale auditului, incusiv orice deficente semn ficative ale controlu ui
inlern, pe care e idenlificam pe parcursulauditu ui.
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